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Ndajdeme Vam diamant
v mori ponuk

Stavebny pozemok Gonc - velkost podla vlastného vyberu

37 €/m°

velkost pozemku si viete urcit sami

Kraj: Borsod-Abatj-Zemplén
Okres: Abauj-Hegykézi
Obec: Goénc
Ulica: Rékoci utca
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné

domy
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

status: aktivne  Elektrika: ano

Viastnictvo: -~ osobné  Kanalizécia: ano

Plocha pozemku: 5506 m*  Voda - na pozemku - ano

Celkové plocha: 5600 m*  studfia:

InZinierske siete: éno Elektrika - na pozemku - ano

voda: gm0 230V
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Stavebny pozemok Génc - velkost podla vlastného vyberu

Ing. Kristina Bendczova v spolupraci s Diamond reality Vam exkluzivne ponuka jedinecnti moznost
kupit si stavebny pozemok pripadne starsi dom s pozemkom, alebo zdhradu pInt ovocnych stromov
podla vlastného vyberu a uvazenia. Majitel’dvoch nehnutelnosti stojacich vedla seba s pozemkami
spolu o vymere 55 drov ponukol skvelti moznost urcit si nehnutelnost podla viastnych predstav.

Ako je to mozné?

Priamo susediace pozemky ponukaju pristup z dvoch stran a su tak jednoduchym spésobom delitelné
na vacsie ¢i mensie parcely.

1. Nachéadzaju sa v centre Géncu v bezprostrednej blizkosti trznice, ¢im sa pontka moznost



odkupenia oboch pozemkov o vymere cca 55 arov a investicie do vybudovania ubytovacich
kapacit. KedZe obec Génc ziskala statlt mesta a v okoli sa nachddza mnoho turistickych
zaujimavosti investicia tohto druhu je prave v Madarsku lakavou moZnostou. Tato krajina ma
rychlo rozvijajuci sa cestovny ruch a vyuZziva okamzZite vsetky prilezitosti. Génc nie je Ziadnou
vynimkou a preto uz pripravuje lakavi moznost pre novych navstevnikov, ktora posunie
turizmus na miestnej trovni o priecku vyssie. Ubytovacie kapacity budu v blizkej dobe vitané.

Nedaleka pekaren, trznica s Cerstvymi potravinami (iba 30 m od pozemku) alebo miestna plavaren su
a ramci tohto rozvoja aj budu vysokymi pridanymi hodnotami nehnutelnosti. Ak hladate stavebny
pozemok, sami si urujete aky bude velky a z ktorej strany by ste chceli pristup. Pozemok je z jednej
Casti rovinaty a z tej druhej mierne svahovity. Prave tu, na svahovitom teréne, je postavenych hned'
niekolko stavieb vedla seba. Dévod je celkom jednoduchy. Zadna cast pozemkov pontka krasny
vyhlad na ¢ast mesta no a kaZzda nehnutelnost s peknym vyhladom je vzdy vysoko cenena.

1. Tretia mozZnost pontka kupu starsieho domu, ktory presiel pociatocnou investiciou a pontka
moznost dokoncCit si byvanie podla vlastnych predstav. K dispozicii si dva starsie domy
o vymere 195m2 a 98 m2. Velkost pozemku si viete urcit podla vlastnej potreby alebo
financnych moZnosti. Variabilita je mozZna. Zalezi na Vas, ktorej date prednost.

2. Ak ste sa nenasli v Ziadnej ponuknutej verzii, kludne navrhnite vlastnu. Majitel ju urcite zvaZi,
aby ste dosiahli optimalne riesenie vasej poZiadavky a jeho mozZnosti.

e AZ5506 m2

e IS - vlastna studria, verejna kanalizacia, elektrina 220V

e Oploteny pozemok zo vSetkych stran

e Pristup na pozemok z dvoch stran - moznost rozdelit na 4 rézne velké casti
e Jedna Cast pozemku rovinata, jedna mierne svahovita

K dispozicii na vyber az 5506 m2 (3623+1883m2) pozemku, ktory je z prednej casti rovinaty a zo
zadnej Casti mierne svahovity.

V prednej Casti stoja dva starsie domy, postavené v 50tych rokoch, na ktoré bol ako stavebny
material pouzity kamen a tehla. Na streche je polozena skridla a domy maju povalu.

Prvy presiel pociatocnou investiciou a drobnymi Gpravami. Dom o vymere 98 m2 ma funkénu kupelhiu,
je vykurovany na pevné palivo kachlovou pecou a niektoré okna ma vymenené za plastové.

Dispozicia :

e Vstupna chodba s kuchyrou
e Obyvacka

e 2 x spalna

* Kupelfia

e Vstup na povalu

Vedla domu viete zaparkovat do dvora aj 2 -3 auta a takmer hned za domom vyuzit hospodarsku
budovu, ktoru si viete upravit na rézne ucely. Hospodarska budova aj s pristreSkom ma 104 m2 a ma
k dispozicii aj zahradny kohutik s vodou.

Aj druhy dom presiel pociatocnou investiciou. (V tomto poradi st aj na fotkdch. Foto interiéru na
vyZiadanie.) Ma vstupné plastové dvere, do kupelhe je zavedena voda a vykurovanie zabezpecluju 2
kachlové pece. Zabezpecia teplo aj pre 195m2, ktoré tento dom pontka.



DISPOZICIA:

e Vstupna chodba

* Velka kuchyria vhodna svojou velkostou aj ako obyvacka
* Kupelfia

e 2 X mensia izba

e 1 x vacsia izba

Zadna mierne svahovita cast pozemkov pontka vyse 40 réznych ovocnych stromov, ktorym sa
vyborne v tejto oblasti dari vdaka tufovému podloZiu. Majitel' sa preto rozhodol vysadit dalSie. Okrem
stromov a pekného vyhladu tu najdete aj pomerne vela vysadeného hrozna, ktoré je mozné aj spolu s
ovocim okamzZite odpredat na miestnej trznici alebo do pélenice.

Do malého mestecka Génc sa dostanete hned' za slovensko-madarskou hranicou, 31 kilometrov od
Kosic, smerom na Miskolc. Od janudra 2013 ma uz Statut okresného mesta napriek tomu, ze ma iba
necelych 2.500 obyvatelov. V meste je dobra obCianska vybavenost, mestska plavareri Thermarium
(od pozemku iba 100 m), teplota vody 28 - 29°C, vynikajlica domdaca pekdren a byva tam uz dost
velky pocet Slovakov. Dochadzanie do Kosic je dobré, cesta je na tomto Useku bez vytlkov.

Vikendy mézete travit ¢i uz na plavarni, na turistickych cestach a cyklocestach do Telkibanya alebo
Hejce, kde su krasne lesy, prirodné zakutia, penzidny s baje¢nou madarskou kuchyriou a bazénmi. 19
kilometrov je vzdialena obec Boldogkdvaralja pod peknym hradom s hradnou restauraciou.

Na nakupy maju obyvatelia mestecka tieZ blizko do mesta Encs, kde st obchodné domy, trh, predajne
Cerstvého maésa a farma s kurencami a vajickami.

Nevahajte vyuzit tuto unikatnu prilezitost pre svoj budtci domov alebo investiciu. Pre viac informacii a
obhliadky nas nevahajte kontaktovat,

Ing. Kristina Benéczova a Diamond Reality vam radi pomézu realizovat vase bytové sny v historickej
atmosfére Goncu.

Zakladna cena v pripade domu 35 990,- Euro
zahrna:

e Starsi rodinny dom

e Zakladny pozemok o vymere 1000m2

* Rezervacnu zalohu
e Pravny a poradensky servis

Zakladna cena v pripade stavebného pozemku 37 Euro/m2

e Pozemok o velkosti vlastného urcenia
e V'ymera geodetom

Nezahrna:

e Rezervacnu zalohu
e Pravny a poradensky servis - Tieto sa odvijaju od rozsahu a velkosti zaujmovej nehnutelnosti



MOZNOST VYMENY ZA BYT V KOSICIACH S DOPLATKOM

Ak mate nejaké otazky alebo uz mate predstavu o svojej novej nehnutelhosti, budem rada, ak mi date
vediet na:

+421 910 393 229.

Na obhliadku a vase napady sa tesi realitny maklér Ing. Kristina Benéczova

2 Trart




REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Kristina Benéczova
Telefén: 0910 393 229
E-mail: benoczova@diamondreality.sk




