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REALITNA KANCELARIA

v mori ponuk

Na predaj dvojpodlazny RD po modernej rekonstrukcii, velky
pozemok (2588m2), obec Ruskov - KE okolie.

299 990 €

MOZNA DOHODA!
Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Ruskov
Ulica: Ruskov
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 2588 m’
Typzeme:  rovina
Teritorium: Intravildn
Uzitkové plocha: 368 m’
T e
Sav.. Uplne prerobeny
Pocet izieb: 5
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Loggia: ano
Ggréz. ano
Pivoica: ano
Spajza: dno
Sklad: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Rok poslednej 2021
rekonstrukcie:
Plocha gardze: 75 m’
Pivnica plocha: 60 m’
msinierske siete: o
Voda: ano
Elektrika: ano
Py ano
Kanalizacia: dno
Voda - na pozemku - ano
studfa:
Elektrika - na pozemku: ano
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové: ano
Vykurovanie - lokalne: ano

Realitna kanceldria Diamond Reality ponika EXKLUZIVNE na predaj nadherne a moderne



zrekonstruovany rodinny dom s podlahovou plochou 367m2, vo vyhladavanej strediskovej
obci Ruskov - Kosice okolie.

5 izbovy Rodinny dom je postaveny na velkom rovinatom pozemku o vymere 2588m2, na
ktorom sa nachddza samostatne stojaca PRIESTRANNA GARAZ - VHODNA aj NA
PODNIKATELSKE UCELY s mnozstvom parkovacich miest na pozemku.

Virtualnu 3D prehliadku si mézete pozriet skopirovanim tohto linku: https://Ink.sk/ufq8

Rodinny dom:

Zastavana plocha: 200m2
Podlahova plocha: 367,5m2 z toho:
1. podlazie: 191m2

2.podlazie: 107m2

Podpivnic¢ené priestory: 60m2

KOMPLETNA, MODERNA A VELMI VKUSNA REKONSTRUKCIA, ktora prebehla v r. 2021
ZAHRNA:

Interiér domu (1.a 2.podazie): nové plavajuce podlahy, dlazba v chodbicke, kipelni a WC, prava
mramorova dlazba na schodoch, plastové okna, nova kuchynska linku s umyvackou riadu, nové
omietky, stierky, sadrokarténové stropy, svietidla, oblozkové zarubne, dvere, komplet nové rozvody
elektriky, odpadu a vody. V dome su k dispozicii dva takmer nové kotle s aktualnymi reviziami -
plynovy kotol a kotol na tuhé palivo.

Vonkajsia cast domu: zateplenie fasady, nové stierky a omietky, nové odkvapy. Cokel este dokonceny
nie je, no material je uz zabezpeceny a je stcastou ceny. Takisto je zabezpeceny materidl na
dokoncenie lodzii, ktorych zabradlie je potrebné dokoncit a tiez findlna omietka na dokoncenie jednej
mensej steny domu.

Velkorysé podpivni¢ené priestory su sice v pévodnom stave, no pontkaju kopec moznosti ako ich
vyuZzit pripadne zrekonstruovat. Momentalne sa tam nachadza kotolna.

Dispozicia domu: zo vstupnej chodbicky sa prechadza do priestrannej chodby (haly), odkial je vstup
do ostatnych miestnosti: kuchyna, obyvacka, spdlfia s lodZiou a samostatné WC s umyvadlom.
Z kuchyne sa prechadza do_kupelne so sprchovym kutom. Z kuchyne je taktiez vstup do Spajzy
a samostatnej priestrannej komory, ¢o zabezpecuje velké mnozstvo tlozného priestoru. Z haly sa po
schodisti prechdadza na 2.podlazZie, kde sa nachadzaji 2 obrovské izby (z toho jedna s lodzZiou)
a priestranny satnik. Z haly sa tieZ prechadza schodmi dole do pivnicnych priestorov. Halu je mozné
tiez dozariadit a vyuzivat sice ako prechodovd, ale dalsiu miestnost (izbu).

Pédorysy miestnosti je mozné vidiet na fotkach.

K domu prislicha tiez dalSia priestranna miestnost, ktora je pristupna z vonku a méze sluzit ako
priestranny sklad alebo komora.

Dom sa predava zariadeny, tak ako ho mozno vidiet na fotkach.

Cast rodinného domu, tam kde sa nachddza kuchyria a komory bola postavend v roku 1957 a druhé



Cast bola postavena v roku 1977.

Garaz: Samostatne stojaca garaz so zastavanou plochou cca 75m2 je rozdelena na dve casti: stara
Cast s dvoma podlaziami a nova jednopodlazna cast (30m2), ktord je pripravena a vybavend na

7z s v

podnikatelské ucely.

Pozemok - investicna prilezitost alebo viacgeneracné byvanie: Celkovd vymera pozemku je
rovinatych 2588m2, ¢o za predpokladu realizacie pristupovej cesty umoznuje vystavbu dalsej
nehnutelnosti v zadnej Casti pozemku, Ci uz pre investicné ucely alebo tieZ moznost viacgeneracného
byvania vedla seba, ale zaroven kazdy vo vlastnom dome.

Na pozemku sa nachddza tiez stara letna kuchynka v p6vodnom stave o vymere 22m2. V pripade
realizacie pristupovej cesty za ucelom zhodnotenia pozemku by bola vhodna jej demolacia.

Inzinierske siete: V celej obci su zavedené komplet vsetky IS. Dom je napojeny na elektriku,
obecnu kanalizaciu, obecny vodovod, no zaroven, vdaka dostatocnému mnoZstvu vody je tiez
napojeny na vlastnu studnu. Vykurovanie je zabezpecené plynovym kotlom a tiez kotlom na tuhé
palivo. V dome su radiatory, s vynimkou kupelne, kde je podlahové vykurovanie.

Vdaka kombinovanému vykurovaniu a vyuZivaniu vlastnej studne, su naklady domu velmi prijatelné
v porovnani s beZznymi RD tohto typu.

Lokalita / obCianska vybavenost: Obec Ruskov je strediskova a Cista obec, ktora je vdaka svojej
dokonalej obcianskej vybavenosti (Skola, Skélka, rézne obchody, zdravotné stredisko, posta,
posilfioviia, kaviarne, picérie atd) a zaroveri polohe blizko Kosic, jedna z najvyhladdvanejsich.

Rodinny dom je situovany v koncovej pokojnej Casti obce pri ceste, oproti multifunkcnému ihrisku.
Dom je ktpou volny, pripraveny k nastahovaniu.

Cena nehnutelnosti 299 990 Eur je vratane provizie pre RK. Pri rychlom jednani MOZNA
DOHODA. Samozrejmostou je kompletny pravny servis a pravna istota zabezpecena advokatskou
kancelariou. TaktieZ Vam radi poméZzeme s hypotékou prostrednictvom nasho interného financného
centra, ktoré Vam sprostredkuje poskytnutie najlepsieho uroku na trhu.

Pre informacie o predmetnej nehnutelnosti kontaktujte prosim tel. ¢. 0905 644 936




REALITNY MAKLER

Maklér:
Telefon:
E-mail:

Ing. Lucia Bockorasova
0905 644 936
bockorasova@diamondreality.sk




