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REALITNA KANCELARIA

Ndajdeme Vam diamant
v mori ponuk

499 990 €
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Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice |
Obec: Kosice-Sever
Ulica: Vihorlatska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne ~ Terasa: ano
Viastnictvo: osobné  Garaz. ano
Plocha pozemky: 593m*  Pivpica: ano
UZitkové plocha: — 347p’  Spajzaz éno
Zastavand plocha: 176 m*  Sklad: ano
Stav: Ciastocne prerobeny  Celkovd plocha: 347 m’
Balkén: ano
POPIS NEHNUTELNOSTI
PREDANE!

Video k RD si mézte pozriet ak skopirujete do svojho prehliadaca tento link: https://Ink.sk/aprs9

Rodinny dom s panoramatickym vyhladom v KoSiciach - Idedlne byvanie alebo investicia!

Mgr. Patrik Janok, RSc, realitny maklér a konzultant, pontka na predaj samostatne stojaci rodinny
dom na Vihorlatskej ulici v KoSiciach, ktory ponuka uchvatny panoramaticky vyhlad na mesto. Tento
jedinecny a nadStandardny dom sa nachadza v tichej a bezpecnej lokalite KoSice - Podhradova, na

slepej ulici, ¢o zarucuje pokoj a sukromie.

Flexibilné moznosti kupy:

Tato nehnutelnost poskytuje flexibilné moznosti kupy, Ci uz hladate priestranné byvanie pre rodinu,



alebo investicnu prilezitost s dvoma bytovymi jednotkami:
Cely dom: Cena 499 990 EUR. Zahrna cely rodinny dom, dve garaze a 4-arovu zahradu.

Dva samostatné byty: Alternativne je mozné nehnutelnost kupit ako dva byty so samostatnymi
vchodmi, kazdy za cenu 250 000 EUR. Kazda jednotka zahrna 3-izbovy byt s rozlohou 117
m?, velku garaz a 2-arovu zahradu.

Dom je kupou ihned'volny. Videoprezentacia je momentalne v priprave.
Konstrukcia a technicky stav

Dom bol postaveny podla architektonického navrhu Ing. arch. Chochola v roku 1973 a presiel
revitalizaciou. Je postaveny vylucne z tehal a beténu, co zarucuje jeho dlhu Zivotnost a stabilitu. Cely
suterén je betdénovy s obvodovymi stenami z kamennej beténovej steny, nadzemné podlaZia su z
tehal CDm (hrubka obvodovych stien 375 mm) a stropy su liate monolitické Zelezobeténové dosky.

V roku 1995 bola realizovana pristavba s tehlovymi stenami Porotherm 380 mm a stropmi z tehlovych
tvaroviek HURDIS, ¢im vznikli dve samostatné bytové jednotky.

Délezité rekonstrukcie a vylepsenia:

2000: Zateplenie cadi¢ovou vinou Nobasil (80mm), ktora zabezpecuje vynikajucu klimu v dome v lete
aj v zime a zaroveri umoznuje domu "dychat".

2000: Vymena okien za plastové.

2021: Nova hydroizolacia z félie FATRAZOL v beténovom kvetinaci nad garazami.
2024: Vymena stresnej krytiny na Casti pristavby.

2024: Realizacia novej vodovodnej pripojky.

Cely suterén a garaze st suché, hydroizolacia nie je narusena.

Dispozicia a priestor

Dom ponuka priestranné skladovacie a pivnicné priestory v suteréne. Kazda z dvoch bytovych
jednotiek disponuje nadstandardnou rozlohou presahujicou 100 m?, pricom okrem troch izieb maju
byty aj priestrannu halu a samostatnu kuchynu (teda nie 3+KK, ale plnohodnotné byty s vysokym
komfortom byvania).

Exteriér a pozemok

Zahrada je upravend kamennymi terasami. Na terase v zahrade, kde sa momentdlne nachadza
sklenik, je vdaka svojej sirke a dizke idedlny priestor pre umiestnenie bazéna.

Garaze (vstup 2500x2500 mm, dizka 5500 mm) su dostatocne velké pre parkovanie SUV aj s truhlicou
na streche, ¢i dokonca dodavky. Priestor pred garaZami a domom je architektonicky rieseny bez
oplotenia, ¢o umoZriuje bezproblémové vonkajsie parkovanie pre minimalne dalsie dve auta (nie na
ulici), pri zachovani primeranej plochy zelene. Sirokd ulica Vihorlatskd taktieZ ponika moZnost
parkovania.

Lokalita a okolie



Podhradova je vyhladdvana lokalita s vynikajucou dopravnou dostupnostou do mesta v kazdom
dennom case. Ulica Vihorlatska je slepa ulica, ¢o zarucuje minimdlnu premdvku a absenciu
autobusov, ¢im poskytuje pokojné a bezpecné prostredie. Okolie je zastavané vylucne nizkopodlaZnou
vystavbou bez moznosti volnych pozemkov na dalsiu vystavbu, ¢o zarucuje ni¢cim neruseny vyhlad do
buddcnosti.

Obcianska vybavenost v Podhradovej:
Materska Skola

Zakladna skola

Obchod Klas

Vseobecny lekar

Pravidelné autobusové spoje do mesta
Rekreacné a sportové moznosti:

Blizkost Cermela, Kavecian a dalsich Easti mestskej casti Kosice - Sever, ponukajicich $iroké moZnosti
na oddych a aktivity v prirode.

Lokalita Podhradova je znama svojim najcistejsim Zivotnym prostredim a ovzdusim v ramci KoSic
(nenachadzaju sa tu Ziadne priemyselné prevadzky) a je tiez velmi bezpecna z hladiska kriminality.

Nenechajte si ujst tuto jedinecnu prilezitost byvania v srdci prirody s vybornou dostupnostou do mesta
a tuchvatnymi vyhladmi!

V pripade vazneho zaujmu nevahajte zavolat kedykolvek na cislo 0905 513 697.




REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Patrik Janok, RSc.
Telefon : 0905 513 697
E-mail: janok@diamondreality.sk




