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DiamondReality

REALITNA KANCELARIA

Ndajdeme Vam diamant
v mori ponuk

475 000 €

Kraj: Borsod-Abatj-Zemplén
Okres: Abauj-Hegykézi
Obec: Abaujvar
Ulica: Abaujvar
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne — Typ budovy: tehla
Vilastnictvo: osobné  Terasa: dno
Plocha pozemku: 1805m*  Rok kolaudacie: 2024
Typzeme:  rovina Celkovdplocha:  200m
Uzitkova plocha: 200 m’ Pocet vonkajsich 15
Stav: novostavba  parkovacich miest:
e Tovestav T ot -

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kristina HULIAKOVA zo spolocnosti Diamond Reality Vdm pontika na predaj nadstandardny 5 izbovy
rodinny dom s pozemkom o rozlohe 1805 m2 v obci Abaujvar - 30 mintt od Kosic.

Skopirovanim linku si
https://youtu.be/pE_tQwDS)4s

O NEHNUTELNOSTI

mézete pozriet VIDEOOBHLIADKU NEHNUTELNOSTI -

Tento tehlovy moderny 5-izbovy rodinny dom spaja kvalitné stavebné materialy, praktické dispozi¢né
rieSenie a nadstandardné vybavenie. Dom bol skolaudovany v roku 2024 a je pripraveny na okamzité
byvanie.



Technické parametre a vybavenie:

- stavba z kvalitnej tehly

- zateplenie domu polystyrénom s tehlovym obkladom

- strecha zateplena vaznikova (zvolena kvéli velkej sirke domu)
- napojenie na obecny vodovod, plyn a elektrinu

- odpad rieSeny septikom

- podlahové kurenie v celom dome

- klimatizacia v kazdej spalni

- plynovy kotol je umiestneny v technickej miestnosti, ktora je Sikovne skryta priamo v kuchynskej
linke - ide o elegantné, dizajnové a praktické riesenie

DISPOZICNE RIESENIE INTERIERU

- vstupna chodba

- 4 samostatné spalne

- priestranna denna Cast (kuchyna prepojena s obyvackou) o vymere 94 m?
- kipelhia s variou aj sprchovacim kitom

- samostatna toaleta

- technicka miestnost

VYBAVENIE A INTERIER NA MIERU

- kuchynska linka so vstavanymi spotrebicmi vratane vstavaného kavovaru znacky SMEG
- indukéna varna doska so zabudovanym odsavanim par

- skryta technicka miestnost integrovana do kuchynskej linky

- kompletny vstavany nabytok vratane celej obyvacej steny

- na mieru vyrobena stena v kupelhi

- vstavané skrine v dvoch spalriach a na chodbe

- obyvacia Cast s jedalriou, sedenim pre hosti a relaxacnym kutom



- dizajnovy skleneny plynovy krb s ndstennou zostavou na mieru

EXTERIER

Pozemok o vymere 1 805 m? presSiel kompletnou terénnou Upravou, pri ktorej boli
vybudované dvojmetrové oporné mury. Vdaka tomu sa podarilo vyrovnat cely terén, ¢im vznikol
plnohodnotne vyuzitelny rovinaty pozemok.

Sucastou exteriéru je aj stylovy altdanok s kuchynkou, idedlny na prijemné posedenia s rodinou ¢i
priatelmi. Z dennej casti domu sa vychddza na priestrannu terasu, ktora prirodzene prepdja interiér s
exteriérom. Parkovanie je zabezpecené na spevnenej ploche zo zdmkovej dlazby s dostatocne velkou
spevnenou plochou pre pohodiné parkovanie viacerych vozidiel.

OBEC ABAUJVAR A DOSTUPNOST DO KOSIiC

Abadujvar je prva dedina za hranicami, len 1,5 km od hranicného priechodu Kechnec. Cesta
do KoSic trva priblizne 30 minut, ¢o oceni kazdy, kto chce byvat mimo mesta, no zaroven nechce
stracat ¢as dochadzanim.

Obec ponuka pokojné byvanie v tichej lokalite obklopenej prirodou. Nachddza sa tu materska sSkola,
potraviny, obecny urad a zakladna obcianska vybavenost.

Tento moderny, nadstandardne vybaveny rodinny dom v pokojnej obci Abaujvar je idedlnou volbou
pre vsetkych, ktori hladaju komfortné byvanie blizko Kosic v spojeni s krasou prirody a dostatkom
sukromia.




REALITNY MAKLER

Maklér: Kristina Huliakova
Telefon: +421 903 705 351
E-mail: huliakova@diamondreality.sk




