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DiamondReality

REALITNA KANCELARIA

Ndjdeme Vam diamant
v mori ponuk

89 990 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Rozriava
Obec: RozZnava
Ulica: Jarna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Zastavand plocha: 55m’
Viastnictvo: osobné  Stay: Ciastocne prerobeny
Uzitkové plocha: 55m° Celkové plocha: 55m°

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ing. Kevin Tohol v spolupraci s Diamond Reality vam prindsa na predaj priestranny 3-izbovy byt v
Rozriave na Jarnej ulici, Vargovo pole.

Byt je idealnou volbou pre tych, ktori hladaju prijemné byvanie s charakterom, praktickou dispoziciou
a vlastnym vykurovanim. Zarovern méze byt zaujimavou volbou aj ako investicia na prenajom.

ZAKLADNE INFORMACIE

[] Lokalita: Jarna ulica, RoZniava - Vargovo pole
[0 Typ: 3-izbovy byt

0 Vymera: 55 m?

[] Balkén: éno

0 Pivnica: 2 velké pivnice

[] Poschodie: 3.

[] Stavba: tehlovy bytovy dom

[ Vykurovanie: vlastny plynovy kondenzacny kotol
[] Parkovanie: bezproblémové v okoli domu

[l Mesacné naklady: cca 140 € + elektrina



O BYTE
Byt sa nachddza v mensom tehlovom bytovom dome s nizkym poctom susedov, ¢o vytvdra pokojnu a
prijemnu atmosféru byvania. V bytovom dome je spolu len priblizne 5 susedov.

Orientacia bytu na vychod a zdpad zabezpecluje dostatok prirodzeného svetla pocas celého dna.

Dispozicia bytu je prakticka a ucelna:

0 vstupna chodba,

[] obyvacia izba,

[] samostatna kuchynia s kuchynskou linkou vyrobenou na mieru,
[ spaina,

[ dalsia izba vhodna ako detska izba alebo pracovna,

[ kupelfia a WC.

Sucastou bytu je aj funkcny krb, ktory dokaze cez prieduchy rozvadzat teply vzduch aj do spalni, ¢im
vytvdra prijemnt atmosféru najma pocas zimnych mesiacov. K bytu prislticha mensi balkén a zaroveri
az dve velké pivnice.

TECHNICKE INFORMACIE
Byt ma vlastné vykurovanie prostrednictvom plynového kondenzacného kotla, ktory je priblizne 2
roky stary a zarovern sluzi aj na prietokovy ohrev vody.

V byte boli takisto menené rozvody.
V spolocnych priestoroch bytového domu bola menena elektroinstalacia.

Byt disponuje dvomi kominmi, pricom kominy presli kvalitnou rekonstrukciou v roku 2024 a
pravidelne sa vykonava kazdorocna revizia kominov aj plynového kotla.

Bytovy dom ma Sikmu strechu, ktora je priblizne 10 - 15 rokov stara.

NAKLADY NA BYVANIE
[ Spravca: cca 90 € mesacne (voda, upratovanie, fond oprav)
[l Plyn: cca 50 € mesacne (vykurovanie + ohrev vody)

Celkové mesacné naklady na byvanie su priblizne 140 € + elektrina.

LOKALITA

[ Lokalita Vargovo pole patri medzi pokojné Casti mesta.

[] V blizkosti sa nachadzaju obchody, sluzby, Skoly, skélky aj detské ihriska.

[0 Roznava je okresné mesto s kompletnou obcianskou vybavenostou - nemocnica, skoly, skélky,
obchody a pravidelna verejna doprava.

[ Parkovanie pri bytovom dome je bezproblémové.

[ V okoli sa nachadza mnozZstvo mozZnosti oddychu a turistiky v rdmci Slovenského krasu.

Ak hladate prakticky 3-izbovy byt s viastnym vykurovanim, krbom a pokojnou atmosférou mensieho
bytového domu, tento byt méze byt pre vas skvelou volbou.

V cene je zahrnuty kompletny pravny servis a pomoc pri vybaveni hypotekarneho tveru.
Pre viac informacii alebo dohodnutie obhliadky ma kontaktujte na 0911 790 792.

Zvazujete predaj svojej nehnutelnosti alebo vas zaujima, za kolko by sa dala predat? Nevahajte ma



kontaktovat pre bezplatnu konzultaciu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Kevin Tohol
Telefén : 0911 790 792
E-mail: tohol@diamondreality.sk




