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REZERVOVANE - MODERNY 3-1ZBOVY BYT PO KOMPLETNE]
REKONSTRUKCII S BALKONOM | OBEC RUSKOV

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Ruskov
Ulica: Skolska 36
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: rezervované  Balkén: dno
Viastnictvo: osobné  Pivnica: dno
Priechodnéd izba: ano Verejné vonkajsie ano
Uzitkovd plocha: 65m’  parkovanie:
stav. dpine prerobeny ~ Spajza: dno
Pocetizieb: 3 Celkovéplocha: 65 m’
Typbudovy: tehla  Plochabalkéna: 1w’
Typ wbavy: kompletne vybaveny  Pocet balkdnov 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

REZERVOVANE

Martin Simko a Diamond Reality Vam pontkaju na predaj velmi pekny 3-izbovy byt po kompletnej
rekonstrukcii v obci Ruskov, ktord ponuka idedlne spojenie pokojného byvania s vybornou
dostupnostou do Kosic.

Tato nehnutelnost zaujme uz pri prvom vstupe svojou prijemnou atmosférou domova, vkusnou
rekonstrukciou a velmi utulnym interiérom, ktory pésobi harmonicky, moderne a zarovern mimoriadne
prijemne na kazdodenné byvanie.

Byt sa nachadza na 3. poschodi mensieho bytového domu so siestimi bytmi, pricom na kazdom



poschodi sa nachadzaju iba dva byty, ¢o zabezpeluje pokojné a komornejsie byvanie so slusnymi
susedmi.

Celkova vymera nehnutelnosti predstavuje priblizne 64,7 m? vratane pivnice a balkéna. Samotny byt
ma vymeru 62 m?, k bytu prislicha pivnica o vymere 1,7 m? a balkén o vymere priblizne 1 m2.

Dispozicia bytu je velmi praktickd a vzdusna. Pozostdva zo vstupnej chodby, modernej kuchyne, z
ktorej je vstup do spajze, priestrannej obyvacej izby s francuzskymi oknami a vystupom na balkén,
velkej spalne, detskej izby, kipelne a samostatnej toalety. Byt pésobi velmi svetlo a priestranne
najma vdaka orientacii aZ na tri svetové strany - vychod, sever a zapad, ¢o zabezpecuje dostatok
prirodzeného svetla pocas celého dna.

Nehnutelnost presla pred piatimi rokmi kompletnou a velmi kvalitnou rekonstrukciou. Rekonstruované
bolo prakticky vSetko - elektroinstalacia, stupacky, podlahy, stierky, interiérové dvere, plastové okna,
kuchynska linka aj kupelna. Cely interiér je realizovany vo velmi vkusnom a nadcasovom style s
dbérazom na prijemnu atmosféru byvania.

Velkym benefitom je, Ze byt sa predava kompletne zariadeny, okrem televizorov, ¢o buducemu
majitelovi vyrazne ulahluje samotné nastahovanie bez potreby dalsich investicii.

Technickym benefitom nehnutelnosti je aj klimatizacia, internetové pripojenie, elektrické infra panely
zabezpecujuce vykurovanie bytu a velkokapacitny bojler na ohrev vody, ¢o poskytuje komfortné a
moderné byvanie.

Parkovanie je bezproblémové priamo pred bytovym domom, kde sa nachddza dostatok parkovacich
miest pre rezidentov aj navstevy.

Velkou vyhodou je aj samotna poloha bytu v ramci obce. V peSej dostupnosti do priblizne jednej
mintty sa nachddza nova materska Skola, ktora sa aktualne dokoncuje, dalej zakladna Skola,
potraviny, posSta Ci stavebniny. Lokalita zaroveri ponuka prijemné vyhlady na Slanské vrchy a pokojné
prostredie vhodné najma pre rodiny alebo ludi, ktori hladaju pokojnejsie byvanie mimo ruchu mesta.

Obec Ruskov patri medzi oblubené lokality vdaka svojej dostupnosti do KoSic. Vstup do mesta z
vychodnej strany cez Kosicku Novu Ves trva priblizne 12 minut autom pri beZnej premavke, co
zabezpecuje komfortné kazdodenné dochadzanie.

Je korektné spomenut, Ze samotny bytovy dom zatial nepreSiel rekonstrukciou exteriéru, co je
viditelné aj na spoloCnych priestoroch a fasade bytového domu. Pozitivnou informdciou vsak je, Ze
vlastnici bytov sa tejto téme dlhodobo venuju, na fonde oprav je vytvorend financna rezerva a
aktudlne uz prebiehaju diskusie a pripravy projektu budlcej rekonstrukcie bytového domu.

Nehnutelnost tak predstavuje velmi zaujimavi kombinaciu kvalitného a moderne zrekonstruovaného
byvania, kompletnej vybavenosti a pokojnej lokality s velmi dobrou dostupnostou do Kosic.

Cena nehnutelnosti je 154 900 Eur,- vratane provizie a vSetkych poplatkov.

Ak Vas tato nehnutelnost zaujala a hladate prijemné byvanie s atmosférou domova v pokojnej lokalite
nedaleko Kosic, nevahajte ma kontaktovat a dohodnite si osobnu obhliadku na tel. cisle 0903 255
172.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Martin Simko
Telefén : 0903 255 172
E-mail: simko@diamondreality.sk




