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REALITNA KANCELARIA

Ndajdeme Vam diamant
v mori ponuk

177 500 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Cana
Ulica: nema
Druh: Domy
Typ domu: Chata
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

it
PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Zastavand plocha: 100 m*
Vlastnictvo: osobné  Stav: C’aStOC”ePrembe”y
Plocha pozemku:  210m’  Celkovéplocha: 310
Usitkova plocha: Lomt T SRR

POPIS NEHNUTELNOSTI

[] Preddm utulny 4-izbovy murovany rodinny dom pri jazere Tajvan v katastri obce Caria [J]

Ak hladate pokojné byvanie pri vode, v objati zelene a mimo ruchu hlavnej cesty, tato nehnutelnost
Vas okamzite ocari. Nejde o Ziadnu , chatku”, ale o pIlnohodnotné celoro¢né a priestranné byvanie s
prijemnou atmosférou a vybornou dostupnostou do Kosic.

Dom disponuje 3 obytnymi izbami, technickou miestnostou a Satnikom, pricom cast technickej
miestnosti je mozné prerobit na dalSiu obytnu izbu. Zastavana plocha je 100 m?, uzitkova plocha
priblizne 130 m? a pozemok ma 210 m? (realny stav 300+ m?). Nehnutelnost presla kompletnou
prestavbou pocas poslednych 10-12 rokov.

(] Dispozicia domu:

* prizemie - predsien, kuchyria, obyvacia izba, satnik, kupelfa s WC, schodisko
* poschodie - 2 samostatné izby

» samostatny vstup zvonku do technickej miestnosti/skladu

* pddorys/nakres vo fotogalérii



K domu patri aj priestranny zastreseny altanok cca 18 m? a vlastné madlo pri vode []

Dom je kompletne zatepleny (15 cm polystyrén na prizemi, podkrovie 10 cm + mineralna vina), ma
plastové okna s novymi sietkami, nové interiérové drevené schody aj exteriérové pozinkované
schodisko. Samozrejmostou je velka kuchynska linka, nové spotrebile, podlahy aj nova
elektroinstaldcia. Stavba je z kvadrov, dreva a beténovych tvarnic, strecha je z vinitého
pozinkovaného plechu.

[l InZinierske siete a technické vybavenie:

* elektrina

* miestny privod vody (Caria, Gyriov)

* plyn pre varnu dosku (plynova bomba v technickej miestnosti)
* Zumpa 5 m?

[0 Vykurovanie zabezpecuju:

* 2 klimatizacné jednotky

* 4 elektrické WiFi konvektory ADAX

* elektrické podlahové kurenie v kipelhi

* prilezitostne vyuZzivana vykonna pec na tuhé palivo s rozvodom tepla krbovym ventilatorom

Tepla voda je rieSena velkym 200 | bojlerom v technickej miestnosti. Kompletné mesacné naklady na
elektrinu sa za posledné 2 roky pohybovali priblizne 120-130 € mesacne.

[l Komfort a bezpecnost:

* alarm na SIM kartu

* WiFi kamery

* TV a internet vzduchom (opticka siet cca 100 m)

* parkovanie priamo pred vstupom alebo na parkovisku vzdialenom cca 20 m

Nehnutelnost je momentalne bez dalSich nutnych investicii. K dispozicii je aj znalecky posudok z roku
2025. Cast zariadenia domu méze byt po dohode sucastou predaja.

00 Dom je na LV vedeny ako chata (so supisnym cislom ako pri rodinnom dome), nachadza sa priblizne
300 m od obce v extravilane/rekreacnej oblasti, Co prindsa vyhodnejsie ceny oproti nehnutelnostiam
priamo v obci. Lokalita je mimo zaplavovych zén (Hornad cca 2,5 km). Samozrejmostou je moZnost
trvalého pobytu, postovy priecinok aj obcou zabezpeceny odvoz odpadu.

[] Obec Caria (6500+ obyvatelov) pontuka kompletnu obciansku vybavenost - obchody, lekdrne,
restauracie, skélku, zakladnu Skolu, futbalovy aj zimny stadién, nové zdravotné stredisko, policiu,
bankomaty, stavebniny ci pilu. Vyborné dopravné spojenie zabezpecluje autobus aj vlak (od roku
2026).

0 Dostupnost:

* 9 km KosSice - Barca

e 15 km Aupark / centrum mesta

e dialnica (RK, BA, Madarsko) cca 3 km

Lokalita ma zaroven velky investi¢ny potencial v suvislosti s Volvom a priemyselnym parkom, ¢o sa
prejavuje aj rastucimi cenami nehnutelnosti []

[ Predajna cena je na urovni 2-izbového bytu polovicnej velkosti v Kosiciach.

00 Dom nie je nijako blokovany v katastri.



0 V pripade zaujmu o obhliadku ma nevahajte kontaktovat na tel. ¢isle 0910 610 626.
S radostou Vam poskytnem viac informacii a dohodnem termin obhliadky

Bc. Osvaldo Granda, MBA

REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Osvaldo Granda, MBA
Telefén : +421 910 610 626
E-mail: granda@diamondreality.sk




